CONSULTA

Estoy pidiendo una licencia de actividad para la implantacion de una oficina, con
obras de acondicionamiento puntual, en un edificio residencial en Madrid.

Para el calculo de ocupacién de dichas oficinas, situadas en el bajo y con superficie
atil de 129,52 m2, considero que la ocupacion maxima es de 13 personas, al
aplicarse la densidad de ocupacion de 10 m2/ persona por el tipo de actividad
administrativo.

La OCT que revisa el expediente me requiere la modificacién a 12 personas como
ocupacion maxima

Los decimales en este caso de la superficie util, ¢no se redondean a mayores ?

Siempre lo he resuelto de esta forma pero queria asegurarme si es lo correcto.

RESPUESTA

En efecto, como en toda cuestién relativa a seguridad, las ocupaciones resultantes
de aplicar las densidades de ocupacién que establece el DB Sl se deben redondear
del lado de la seguridad, es decir, tratandose de ocupaciones, “a mayores”, no “a
menores”.

Al margen de la poca trascendencia que pueda suponer un ocupante de mas o de
menos, el hecho de que la OCT pretenda imponer un redondeo en contra de la
seguridad revela que no comprenden bien, ni cual es el objetivo de la exigencia
reglamentaria, ni cual es el papel que les corresponde, el cual no es, en ningun
caso, controlar y limitar las ocupaciones, cuestibn que en su momento
correspondera a quien ejerza el control de la actividad, sino comprobar que la
ocupacion considerada en el proyecto no es menor que la que deba ser.

El criterio que mantiene la OCT también revela que quizas deberian haber leido mas
detenidamente el articulo SI 3-2:

2 Calculo de la ocupacion

labla 2.1 en funcién de la superficie ubl de cada zona, salvo cuando sea previsible una ocupacion

1 Para calcular la ocupacidén deben tomarse los valores de densidad de ocupacidn que se indican en la

mayor o bien cuando sea exigible una ocupacion menor en aplicacion de alguna disposicion legal de
obligado cumplimiento, como puede ser en el caso de establecimientos hoteleros, docentes, hospita-

dientes a los que sean mas asimilables

les, ete. En aquellos recintes o zonas no incluidos en la tabla se deben aplicar los valores correspon-

asi como este comentario aclaratorio publicado hace tiempo por este Ministerio:



Control del aforo

El DB Sl no establece las densidades de ocupacion con el fin de controlar los aforos, sino para que el
proyectista calcule las ocupaciones a efectos de dimensionar la anchura de los medios de evacuacion:
salidas. pasillos, escaleras, efc.

A veces es olro tipo de reglamentacion (p.ej. la legislacion laboral) o bien la autoridad municipal {como en
muchos establecimientos de piblica concurrencia) la que establece, con caracter prescriptivo, el aforo
maximo de los locales, tomando como base para ello los valores de densidad de ocupacion que se fijan en 51
32

Excepto cuando otra reglamentacion obligue a aplicarias, no es reglamentario conforme al DB 51 admilir que
los medios de evacuacion de un eslablecimiento estén dimensionados en funcién de aforos establecidos
adminisirativamente conforme a densidades de ocupacion menores que las establecidas en S1 3-2.
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